附件一：标的说明
一、消防设施维保所属建筑清单
	序号
	建筑名称
	建筑名称

	1
	一号楼（西区）
	科研楼

	2
	二号楼
	综合楼

	3
	三号楼
	科研楼

	4
	温室G1\G2\G3\G4\G5\G6\M\人工气候室
	实验室

	5
	动物中心
	科研楼

	6
	中关村分部地下人防宿舍
	宿舍楼


二、消防设施维保服务项目及内容

	序号
	服 务 项 目
	服 务 内 容

	1
	烟感探测器
	烟感探测器功能测试、故障维修

	2
	消防报警主机
	报警主机功能试验、维护保养、主机维修

	3
	温感探测器
	温感探测器功能测试、故障维修

	4
	气体探测器
	气体探测器功能测试、故障维修

	5
	手动报警按钮
	报警按钮功能测试、故障维修

	6
	消防电源
	定期试验、线路检查

	7
	广播盘功放
	功能测试、维修及线路保养

	8
	消防专用电池
	功能测试、维护保养

	9
	消防应急广播系统
	功能测试、线路维修及保养

	10
	消防报警主机联动系统
	联动系统手动、自动功能测试、系统保养

	11
	消火栓泵
	泵体保养、功能测试、维修及保养

	12
	消防插孔电话
	功能测试、维修保养

	13
	消火栓
	检测压力、定期检查、维修及保养

	14
	排烟风机
	功能测试、维修保养

	15
	正压送风机
	功能测试、维修保养

	16
	卷帘门
	功能测试、维修保养

	17
	喷淋头
	外观检查、检查喷头有无损坏

	18
	消火栓水泵结合器
	功能测试、维修及保养

	19
	喷淋水泵结合器
	功能测试、维修及保养

	20
	喷淋稳压泵
	功能测试、维修及保养

	21
	喷淋泵
	功能测试、维修及保养

	22
	气压罐
	外观检查、检查压力

	23
	湿式报警阀
	功能测试、维修及保养

	24
	防火门
	外观检查、保养

	25
	地下消火栓
	消火栓功能测试、维修保养

	26
	消防水池
	定期清理、维护保养

	27
	消防水箱
	定期清理、维护保养


三、消防设施情况统计

1、遗传发育所东区(二号楼、三号楼温室、G1\G2\G3\G4\G5\G6\M\人工气候室、动物中心)
	序号
	项 目
	数量
	单位

	1
	烟感探测器
	984
	个

	2
	消防报警主机
	2
	台

	3
	温感探测器
	16
	个

	4
	消防报警主机（壁挂式）
	2
	台

	5
	手动报警按钮
	102
	个

	6
	消防电源
	2
	台

	7
	广播盘功放
	2
	个

	8
	消防专用电池
	8
	块

	9
	消防应急广播系统
	1
	套

	10
	消防报警联动系统
	1
	套

	11
	消火栓泵
	2
	台

	12
	消防插孔电话
	       47
	套

	13
	消火栓
	47
	套

	14
	排烟风机
	2
	台

	15
	正压送风机
	1
	台

	16
	卷帘门
	7
	樘

	18
	消火栓水泵结合器
	4
	套

	19
	消防水池
	1
	个

	20
	消防水箱
	1
	个


2、遗传发育所西区（一号楼）

	序号
	项 目
	数量
	单位

	1
	烟感探测器
	685
	个

	2
	消防报警主机
	1
	台

	3
	温感探测器
	189
	个

	4
	气体探测器
	2
	个

	5
	手动报警按钮
	48
	个

	6
	消防电源
	1
	台

	7
	广播盘功放
	1
	个

	8
	消防专用电池
	2
	块

	9
	消防应急广播系统
	1
	套

	10
	消防报警联动系统
	1
	套

	11
	消火栓泵
	2
	台

	12
	消防插孔电话
	48
	套

	13
	消火栓
	122
	套

	14
	排烟风机
	5
	台

	15
	正压送风机
	1
	台

	16
	卷帘门
	3
	樘

	18
	消火栓水泵结合器
	4
	套

	19
	喷淋水泵结合器
	4
	台

	20
	喷淋稳压泵
	2
	台

	21
	喷淋泵
	2
	台

	22
	气压罐
	1
	个

	23
	湿式报警阀
	11
	套

	24
	防火门
	24
	樘

	25
	地下消火栓
	2
	台


	26
	消防水池
	1
	个

	27
	消防水箱
	1
	个

	32
	消火栓箱
	122
	个

	33
	消火栓按钮
	122
	个

	34
	声光报警器
	30
	个


3、遗传发育所中关村分所地下人防宿舍
	序号
	项 目
	数量
	单位

	1
	烟感探测器
	32
	个

	2
	消防报警主机
	1
	台

	3
	消防报警主机（壁挂式）
	1
	台

	4
	手动报警按钮
	3
	个

	5
	消防电源
	1
	台

	6
	消防专用电池
	2
	块

	7
	消防报警联动系统
	1
	套

	8
	消火栓泵
	2
	台

	9
	消防插孔电话
	3
	套

	10
	消火栓
	3
	套

	11
	排烟风机
	1
	台

	12
	正压送风机
	1
	台

	13
	喷淋头
	52
	个

	14
	喷淋稳压泵
	2
	台

	15
	喷淋泵
	2
	台

	16
	气压罐
	1
	个

	17
	湿式报警阀
	1
	套

	18
	消防水箱
	2
	个


四、消防维保技术要求
1、 消防设施维保内容及要求：

保证火灾自动报警和消防灭火系统正常运行

（一）火灾自动报警系统的维护保养

1、每月检查和试验火灾自动报警系统的下列功能

(1)检查复位、消音、故障报警等功能是否正常。如发现不正常，做好记录并及时处理；
(2)试验火灾警报装置的声、光显示是否正常；

(3)主电源和备用电源自动转换试验，检查其功能是否正常。 

2、每季检查和试验火灾自动报警系统的下列功能

(1)采用加烟(或加温)的方法分期分批试验探测器的动作是否正常，及确认灯显示。试验中发现有故障或失效的探测器应及时拆换；  

(2)试验火灾警报装置的声、光显示是否正常； 

(3)主电源和备用电源自动转换试验，检查其功能是否正常； 

(4)检查手动／自动转换开关，如电源转换开关、灭火转换开关等是否正常； 

(5)直观检查所有消防用电设备的动力线、控制线、报警信号传输线、接地线、接线盒及设备等是否处于安全无损状态 ； 

(6)巡视检查探测器、手动报警按钮和指示装置的位置是否准确，有无缺漏、脱落和丢失，每个探测器的下方及周围各方向，手动报警按钮的周围是否留有规定的空白空间。 

3、每年检查和试验火灾自动报警系统的下列功能

(1)采用加烟(或加温)的方法对安装的所有探测器全部检查试验两遍，高温、潮湿、多尘、高价值等特殊区域的探测器每年检查试验四遍；
(2)主电源和备用电源自动转换试验，检查其功能是否正常；

(3)检查手动／自动转换开关，如电源转换开关、灭火转换开关等转换开关是否正常； 

(4)检查所有接线端子是否有松动、破损和脱落现象； 

(5)探测器检测后作响应阈值及其他必要的功能试验，试验不合格的探测器一律报废，更换新的探测器。
（二）室内消火栓系统的日常维护
1、每月检查项目

(1)检查消火栓箱内设备是否齐全，是否破损、老化、霉变； 

(2)外观检查管道、阀门有无漏水，阀门是否位于开启状态； 

(3)检查破玻按钮外观有无破损，远程启动水泵测试； 

(4)检查水泵控制箱所处控制状态是否正确； 

(5)消防水泵手动、自动状态下启动试验。 
2、每季检查项目

(1)检查破玻按钮外观有无破损，远程启动水泵测试； 

(2)检查水泵控制箱所处控制状态是否正确； 

(3)消防水泵手动、自动状态下启动试验。

3、每年检查项目
(1)检查电动机是否损伤、锈蚀，机械性能是否良好； 

(2)检查水泵轴与电动机连接部位是否松动、变形、损伤和严重锈蚀； 

(3)检查轴承润滑油是否加足，油污严重污染、变质现象，用手转动检查转动是否正常； 

(4)检查继电器是否脱落、松动，接触器接点是否烧损。 

（三）自动水喷淋灭火系统

1、每月检查项目
(1)消防水池、消防水箱及消防气压给水设备须每月检查一次，对其消防储备水位及消防气压给水设备的气体压力进行检查，并应对保证消防用水不被挪作他用的措施进行检查，发现故障，应及时进行处理； 

(2)消防水泵须每月启动运转一次。当消防水泵为自动控制启动时，应每月摸拟自动控制的条件启动运转一次； 

(3)电磁阀应每月检查并应作启动试验，动作失常时应及时更换； 

(4)每月应对系统上所有的铅封、锁链进行一次检查，当有损坏时，应及时修理或更换； 

(5)消防水泵接合器的接口及附件应每月检查一次，并应保证接口完好、无渗漏、闷盖齐全； 

(6)每月须对喷头进行一次外观检查，当发现有不正常的喷头应及时更换；当喷头上有异物时应及时清除。更换或安装喷头均应使用专用扳手。
2、每季检查项目
(1)每季度应对报警阀旁的放水试验阀进行一次供水试验，验证系统的供水能力； 

(2)室外阀门井中，进水管上的控制阀门应每个季度检查一次，核实处于全开启状态。

3、每年检查项目 

(1)每年应对水源的供水能力进行一次测定； 

(2)每年应对消防储水设备进行检查。

4、喷头的检查与维护方法 

(1)外观检查：检查喷头有无损坏、锈蚀、漏水现象，如存在应及时维修或更换； 

(2)抽样检查：使用年限较长的系统，应按要求对喷头进行抽查，对不符合喷头产品要求的喷头要更换； 

(3)维护对轻质粉尘可用空气吹除或用软布擦净；对容易形成结垢的尘埃，如喷漆雾粒、水泥粉等就不易清除，只能分批拆换喷头，集中清理，但不能用酸或碱溶液洗刷易熔元件洒水喷头，也不要用热水或热的溶液洗刷。 

5、管路系统的检查与维护方法

(1)外观检查：检查管道有无机械损伤、油漆脱落、锈蚀等，管道固定是否牢固，发现问题应及时处理； 

(2)清除堵塞：自动喷水灭火系统管路中，可能因施工疏忽残留有砂、石、木屑或水源带来的垃圾、铁锈等，这样会造成喷头堵塞、报警阀关闭不严、水力警铃输水管堵塞等，从而影响灭火效果。如发现管路有沉积物，应进行冲洗； 

(3)防漏措施：平时严禁将管子用作其他支撑；拆装喷头时必须按操作规程应用合适的工具，切忌直接钳住喷头悬臂进行旋紧或拧松；管路的防腐涂层应视情况而定。 

6、报警阀的检查与维护方法

(1)开阀试验对报警阀应进行开阀试验，观察阀门开启性能和密封性能，以及水力警铃、延迟器等性能。此试验可通过末端试验装置进行。如发现阀门开启不畅或密封不严，可拆开阀门检查，视情况调换阀瓣密封件； 

(2)对安装的压力表要定期检查。检查报警阀前、后压力表指示是否正常。 

7、水源及水泵的检查与维护 

（1）检查消防水池的水位能否保持消防用水量：水位标尺是否正常工作：水池各种阀门是否处于正常状态：有无受冻的可能。 

（2）检查消防水箱的水量能否满足要求；消防气压给水装置能否保证水量和水压；自动控制系统能否正常工作。 

（3）检查消防水泵能否正常运转，流量和压力能否保证；消防水泵的动力是否可靠；电力上有无保证不间断供电设施，其性能是否良好；内燃机的储油量是否充足。 

（4）检查消防水泵接合器是否正常，附近的室外消火栓使用是否便利。

8、系统功能检查与维护
应按照各类系统的设计规定，通过末端试验装置喷水试验，对系统功能进行检查，即检查各种组件在火灾状态时，能否按设计要求动作，火灾报警设备是否正常。如发现系统有不正常的部件时，应及时进行维修，直到系统全部功能正常。

9、使用环境检查与维护
使用环境及保护对象被人为地作了不恰当的改变，往往会成为对系统功能的损害因素。例如在仓库内货物堆放高度不适当地增大而阻挡了喷头的喷洒范围；喷头被刷漆而延迟了动作灵敏度等，因而对使用环境和条件要定期检查，不符合要求的要改正。 

（四）防排烟系统日常检查、维护管理

1、外观检查

(1)吸烟口有无变形、损伤，周围有无影响吸烟的障碍； 

(2)用于自动启动装置的感烟(感温)探测器有无变形、损伤，安装是否松动脱落。手动启动装置的操作箱有无变形、损伤：手柄、操作杆等有无损伤、脱落：操作部位标志有无破损、脏污、脱落，有无使用方法的说明； 

(3)风管有无变形、损伤，支撑是否松动；风管是否与可燃物接触； 

(4)送风、排烟风机 

①周围有无可燃物；安装螺栓是否松动、损伤； 

②传动机构是否变形、损伤；叶轮是否与外壳接触； 

③电动机的接线是否松动：电动机的外壳有无腐蚀现象； 

④电源的供电是否正常(检查电压表或电源指示灯)。 

(5)排烟口 

①风机与排烟口连接部位的法兰有无损伤，螺栓是否松动； 

②雨淋部分有无锈蚀、损伤； 

③排烟口周围有无影响烟气排出的障碍。

2、性能检查 

(1)吸烟口 

①进行手动启闭操作，检查是否可完全打开(与排烟风机联动时，应停止联动机构的动作)； 

②吸烟口架、操作盘、排烟阀及安装架是否锈蚀、有无杂物粘附； 

③旋转机构是否灵活，是否完全打开； 

④制动机构、限位器是否符合要求； 

⑤关闭部位是否生锈、粘附灰尘。 

(2)风管 

①风管底部有无异物； 

②防火阀是否因涂漆、杂物粘附而影响启闭，安装部位是否松动； 

③连接部位是否漏烟。 

(3)启动装置 

①打开启动盘，检查内部有无变形、损伤及动作异常，用万用表检查电源情况，是否有影响送风(排烟)风机启动的电压下降情况； 

②开关类有无变形、损伤、脱落，开关位置是否正常；接线端子是否松动、脱落；  

③保险丝的容量是否符合送风(排烟)风机的性能要求，是否损伤、脱落，有无备件； 

④继电器是否脱落、端子是否松动、接点是否烧损、有无灰尘粘附，动作是否正常； 

⑤导线连接是否牢固，有无脱落。 

(4)自动启动装置的火灾探测器端子、引线是否断线、松动。 

(5)手动启动装置 

①与送风(排烟)风机有联动装置时，应将联动机构脱开，用单手转动或拉动操作箱手柄，检查动作是否正常； 

②手柄是否破损、钢丝绳是否折断生锈。 

(6)送风(排烟)风机 

①检查轴承部分润滑油状态是否异常(脏污、混入泥沙、尘等)； 

②启动电动机，检查风机旋转是否正常(转向、振动、杂音等)； 

③检查电动机的轴承部位润滑油是否正常； 

④检查传动皮带是否松动(用手按时，轴距为1m时，皮带下降小于一个皮带的厚度)； 

⑤启动电动机，旋转时有无异常振动、杂音。

3、综合检查
操作手动或自动启动装置，进行每个防烟分区(或正压送风)的动作试验，检查下列事项： 

(1)手动或自动能否完成启动； 

(2)运转电流是否正常； 

(3)运转中是否有不规则或不连续杂音及异常振动； 

(4)叶轮旋转方向是否正确。 

（五）电气火灾监控系统

1、每月检查、测试内容

每月对现场设备的线路阻值进行检测。

2、每季检查、测试内容
⑴ 每季度对监控主机清理一次积尘和其它污物，紧固导体连接螺栓。

⑵ 每季度对各探测器、模块的接线端子进行坚固。

⑶ 每季度检查各漏电探测器的电源进线端和出线端，确保正确接线；

⑷ 每季度检查各探测器的接地是否牢固，不得重复接地或接设备外露可接近导体。PE线不得接入剩余电流保护装置。

⑸ 每季度对监控主机进行故障模拟试验，检测监控主机的各项功能是否正常。

⑹ 每季度对监控主机进行主备电互投功能测试。

⑺ 每季度在消防控制中心，操作PC机控制系统，应能对任意的故障监测点进行操作控制，当按下“试验”按钮时，PC机控制系统应能自动接收显示故障状态、地址码，同时记录当前状态并可查询。

⑻ 每季度在通电状态下，可以暂时允许断电的情况下，按动试验按钮，检查漏电报警器动作是否可靠。

（六）防火卷帘门维护保养

1、每月检查、测试内容 

(1)检查、测试防火卷帘门两侧手动按钮功能是否正常； 

(2)检查、测试声光报警工作是否正常； 

(3)检查、测试升降是否平稳，有无卡死、停顿等现象。

2、每季检查、测试内容

(1)加烟、加温测试烟、温感报警并联动防火卷帘门动作是否正常； 

(2)检查、测试防火卷帘门两侧手动按钮功能是否正常; 

(3)检查、测试声光报警工作是否正常; 

(4)检查、测试升降是否平稳，有无卡死、停顿等现象。 

 3、每年检查、测试内容 

(1)加烟、加温测试烟、温感报警并联动防火卷帘门动作是否正常； 

(2)检查、测试声光报警工作是否正常； 

(3)检查、测试防火卷帘门两侧手动按钮功能是否正常； 

(4)检查、测试卷帘门升降是否平稳，有无卡死、停顿等现象； 

(5)检查控制箱显示是否正常。

说明：附件二报价中应包含全部货物、材料、安装等实施费用，以及管理费用和税费等。
